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 המשרד להגנת הסביבה מחוז ירושלים 

תכנון בר קיימא מעקרונות ליישום רגולטיבי  

 בירושלים
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 הגדרה   

 

 

 

 

 

פיתוח העונה על צרכי הדור הנוכחי מבלי  -פיתוח בר קיימא 

 .  לפגוע  ביכולת הדורות הבאים לספק את צרכיהם

תכנון רגיש  למורשת הטבעית והבנויה   -תכנון עירוני בר קיימא 

נעימה ומעודדת  , מזמינה מגורים ועבודה, שמבטיח סביבת חיים

אינטראקציה  חברתית ועם זאת דואג לשמר לעתיד את המשאבים  

 .המשותפים

 עירוב מושכל של שימושי קרקע 

 שילוב ואיזון בין הרקמה הבנויה לבין המרחב הפתוח 

 תכנון המרחבים הפתוחים תוך שימור המגוון הביולוגי בעיר  

 "בקצה הצינור"פיתרון לבעיות סביבתיות במקור ולא  

 (הפיכתם ממפגע למשאב, פסולת וביוב)צמצום וטיפול במפגעים סביבתיים 

 צמצום  פליטות מזהמים וגזי חממה

 שימור מים 

 עקרונות מרכזיים בתכנון המקיים  
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 תהליכי תכנון   

 ביצוע

 יישום

 חקר וניתוח, סקר

 עקרונות התכנון

 חזון

 אתר

??? 

תקנון , תוכנית, תרגום פיזי

 ...היתר, תשריט

 ...השלכות, הבנה, בחינה

מה ? מה היה שם קודם? איפה

מה ? מתוכנן מסביב/קיים

 ?החלופות

 .התרגום התכנוני לחזון? איך

איזה סוג ? מה רוצים לייצר 

 ?למי? מרחב
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 תכנון סטטוטורי    
החלה על כל שטח   תוכניתהיא ( א"תמ)מתאר ארצית  תוכנית

,  מדינת ישראל ומשפיעה גם על התכנון המחוזי והמקומי

  התמאות. ארציתכלל ועל נושאים בעלי חשיבות ציבורית 

  מתרת. מפרטים תכנוניים ברמה עקרונית וכלליתקובעת 

אחר  למלא , תוכניתבהיררכיה נמוכה יותר  תוכניות

מפורט  , תכנון ספציפיולהוסיף  א"בתמהדרישות הכתובות 

 .ומדויק 

 א  "תמ

   מ"תמ

 מקומית  

מתאר מחוזית הן לקבוע את הפרטים   תוכניתמטרותיה של 

מתאר ארצית במחוז ולהנחות את   תוכניתהדרושים לביצוע 

מתאר   תוכניתהרשויות המקומיות בתחום המחוז בביצוע 

 .  מקומית

  אזורי,חקלאיים שטחים,עירוניגבולות לפיתוח 

קביעת  , ודרכים תחבורה,ועתיקות יעור שטחי,תעשייה

 ... בהקפאה מבלי לקבוע להם יעוד שישארושטחים 

אשר בתוכה יש , ברמה של הרשות המקומית תוכנית

מגבלות  , הוראות בנייה, התייחסות לתיחום של שטחים

המתאר המקומית נגזרת   תוכנית. קרקע ועוד יעודי, בנייה

יכולה לסתור את ואינה מתוכנית המתאר המחוזית 

 .התוכניות בדרג שמעליה
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 המחלקה לתכנון ופיתוח בר קיימא  

 עיריית ירושלים  
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 המחלקה לתכנון ופיתוח בר קיימא  

 עיריית ירושלים  

1:50,000 
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 ?  העיר משפיע/באיזה שלב בתכנון המחוז
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 התוכנית המפורטת  המתאריתהאב התוכנית  תוכנית

לא יכולה לסתור מפורטת  תוכנית

 .מתאר שמעליה תוכניות

מפורטת דומה לתוכנית מתאר   תוכנית

 .מקומית אך היא מוגבלת 

בתוכנית מפורטת נכללים פרטים שלא  

היא  . פורטו בתוכנית מתאר מקומית

כוללת פירוט על ייעוד קרקעות  

בתי  , גנים, שטחים פתוחים, לדרכים

,  בריאות, מקומות לצורכי דת, ספר

,  נופש, מתקני דואר, חניה, תרבות

 .מקלטים ומחסנים ציבוריים

קובעת אחוזי וזכויות בניה 

אופי בינוי מיקום מבנים  

 .ב"וכיוצ

הוא האישור החוקי  היתר בנייה 

הניתן מטעם הועדה המקומית  

היתר בנייה  . לתכנון ובנייה

של   האדיכליתמייצר את הסכימה 

המבנה על פי העקרונות שגובשו  

 .( ע"תב)בתוכנית המפורטת 

 תקן בניה ירוקה  



 יעל המרמן סולר' אדר

 

 איילה גלדמן  ' גב

 עיריית ירושלים המחלקה לתכנון ופיתוח בר קיימא 

 

 המשרד להגנת הסביבה מחוז ירושלים 

 החזון  







 האתר    



 יעל המרמן סולר' אדר

 

 איילה גלדמן  ' גב

 עיריית ירושלים המחלקה לתכנון ופיתוח בר קיימא 

 

 המשרד להגנת הסביבה מחוז ירושלים 

 אתר    + חזון
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המסמך נועד לשמש ככלי לבודקי תכניות בשלבים המוקדמים של התכנון יחד עם תנאי סף 

 .  מתאר שכונתיות או מקומיות ותכניות מפורטת/נוספים המובאים בשלבי בבדיקת תכניות אב
 

יישום העקרונות ושימוש במידע שיעלה מתוך הנושאים שיוצגו במסמך יילקחו בחשבון בשלב  

 ,  התכנון וישולבו במסמכי התכנית

 

 :המטרות

 . יצירת כלי עבודה להטמעת עקרונות התכנון המקיים בתכנון ובביצוע בעיר

  בעיריההתייחסות לתדריך בשלבי התכנון הראשוניים והטמעת עקרונותיו בתוכניות הנקלטות 

תוביל לתכנון מקיים  יותר המביא למינימום קונפליקטים העשויים להתגלות בשלבים  

 .מאוחרים

חלקם עומדים בסטירה  . ואילוצים רבים הבטיםהתכנון הינו הליך מורכב  השואף לאזן בין 

אחד לשני במצב כזה יש לבחון את כלל חלופות התכנון ואופן השילוב האופטימאלי ביניהם  

 .ליצירת תכנון מיטבי הלוקח בחשבון את כלל השיקולים התכנוניים

 

 הנחיות לבדיקת תכניות בנושא תכנון בר קיימא
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  :תכנון נושאי 7 כולל התדריך

 שטח ותוואי תבליט מותאם תכנון .1

   השטח לתוואי התאמה :המאפיין

 נגר מי ניהול :המאפיין

   פתוחים שטחים .2

 טבע עירוני  : המאפיין

 מכסת שטחים פתוחים ואיכותם:  המאפיין

   קרקע ייעודי .3

 תמהיל ייעודי הקרקע בתכנית  : המאפיין 

  תחבורה .4

   חלופית בתחבורה שימוש עידוד :המאפיין

 ואנרגיה אקלים .5

   שמש זכויות על שמירה :המאפיין

  רוח :המאפיין

   תרמי בידוד :המאפיין

 חלופית אנרגיה :המאפיין

    פסולת .6

 במקור הפרדה – ביתית פסולת :מאפיין

 עפר ועודפי בניין פסולת :מאפיין

 סביבתיים מפגעים מפני הגנה .7

 סביבתיים מפגעים מניעת :מאפיין
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 נושא  

 החזון/ מאפיין 

 תכניות עליהם הנוהל חל  

 האתר/ סקר חקר וניתוח 

 יישום  + עקרונות התכנון 
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 יישום ההנחיות החלו לפני כשנה •

התדריך נמצא בהערות אנשי מקצוע בלשכת התכנון המחוזית •

 ורפרנטים של מחלקת תכנון עיר בעירייה 

מתוכננים קורסים והכשרות  בשלב הראשון לרפרנטים בודקי •

 .בשלב השני לאנשי מקצוע אדריכלים ומתכננים,  תוכנית

 

 :   שלבי הטמעה בהליכים רגולטוריים 


